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CARTA CIRCULAR NUM. 2019-03

A TODAS LAS COOPERATIVAS DE AHORRO Y CREDITO

Pedro Roldan Romédn
Presidente Ejecutivo Interino

REGLA TEMPORAL PARA AUTORIZAR EL FINANCIAMIENTO DE 100%
DE VALOR DE PROPIEDADES REPOSEIDAS

Puerto Rico ha estado atravesando una recesion econdmica, la cual se ha
catalogado la mas larga de nuestra historia como pais. Dicha situacion
ha tenido un efecto adverso en el valor en el mercado de los bienes
inmuebles en nuestra Isla. Este valor se ha visto afectado por el sustancial
inventario de propiedades que poseen las instituciones financieras para
la venta y mayormente, por el nimero de viviendas reposeidas mediante
los procesos de ejecucion de hipotecas. Las cooperativas de ahorro y
crédito no estan exentas de la problematica de propiedades reposeidas
y han expresado su preocupacion sobre los problemas que han
experimentado en disponer de muchas de las propiedades que reposeen,
cuyo valor desciende, aceleradamente, debido a la falta de
mantenimiento por desuso de los inmuebles y sobre todo, debido al
vandalismo al cual estan expuestas.

El Reglamento 7051 establece en su Capitulo VI, Seccion 7, que el
financiamiento de los préstamos hipotecarios otorgados por las
cooperativas no podra ser mayor del 85% del “Loan to Value” a menos
gue se cubra con un seguro hipotecario. Las cooperativas han traido a
nuestra atencion las dificultades que han confrontado al intentar financiar
su inventario de propiedades reposeidas a sus socios, al aplicar esta
disposicion reglamentaria. Segun su experiencia, la mayor parte de las
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propiedades reposeidas requieren inversién del comprador para poder
ponerlas en condicion adecuada para habitar en ellas. Esta situacion
limita la capacidad de las personas interesadas en obtener las unidades
reposeidas. Esto, debido a que al tener que entregar, por los menos, un
15% del valor en pronto les impide tener recursos econdmicos para
reparar y habilitar las propiedades.

La Corporacion, con el fin de viabilizar la disposicion de las propiedades
reposeidas en las cooperativas de ahorro y crédito y evitar el incremento
de pérdida que estas propiedades puedan causar a las cooperativas
aseguradas, emite las siguientes disposiciones para el financiamiento de
sus propiedades reposeidas:

1. Autorizamos a las cooperativas de ahorro y crédito poder
financiar hasta un 100% del valor en libros o valor de tasacion, lo
gue sea menor de las propiedades que hayan sido reposeidas o
recibidas en dacién en pago. Los costos asociados al cierre
hipotecario no podran ser incluidos en el financiamiento.

2. Las propiedades deberan estar debidamente tasadas por
tasadores certificados y cualificados para determinar el valor de
las propiedades reposeidas. Las tasaciones para efectos del
financiamiento bajo esta regla especial deberan ser “As /s.”

3. Como parte del financiamiento de las propiedades reposeidas las
cooperativas deberan tomar las salvaguardas de gue cumplan
con los seguros hipotecarios.

4, Todos los financiamientos que lleven a cabo de propiedades
reposeidas deberan estar identificados en sus sistemas de
informacion, de manera que se identifiquen individualmente los
préstamos incluyendo los morosos en los informes de morosidad
y determinacién de Provision Préstamos Incobrables.

5. El Articulo 6.02, Inciso (d), Parte (3)(i) de la Ley Num. 255 de
2002, el cual fue enmendado por la Ley Num. 127 de 23 de julio
de 2008, dispone lo siguiente con relaciéon a los préstamos
hipotecarios que no cumplen con los parametros del mercado
secundario:

“Aquellos préstamos completamente garantizados por primeras
hipotecas sobre propiedades residenciales que no cumplan con
los parametros del mercado secundario se considerardn como
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activos sujetos a riesgo moderado, con ponderacion del cincuenta
por ciento (50%). Disponiéndose que estos préstamos no podran
mostrar morosidad en exceso de noventa (90) dias.”

Los préstamos hipotecarios que surjan del 100% de
financiamiento del valor de las propiedades reposeidas seran
tratados, para el CoOmputo del Capital Indivisible, segun dispone
el mencionado Articulo de la Ley NUum. 255-2002.

Los prestamos hipotecarios que surjan del 100% de
financiamiento del valor de las propiedades reposeidas bajo esta
regla especial deberan cumplir con todas las exigencias, términos,
condiciones y requisitos de cualificacion crediticia segin los
establece la Ley Num. 255-2002 en su Articulo 6.03 y acorde a
las normas prestatarias de cada cooperativa, gque conceda
préstamos hipotecarios.

Reiteramos, que esta regla temporal solo aplica para el financiamiento de
las propiedades reposeidas o recibidas en dacion de pago y estara
vigente hasta el 31 de diciembre de 2024. La Corporacion se reserva el
derecho de revisar o revocar la Carta Circular en el momento en que
entienda necesario, conforme a sus facultades delegadas en la Ley NUm.
14-2001.



